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9001 og ISO 14001 som stiller en rekke krav
knyttet til virksomhetsstyringen.
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Hvem ervi

KLP Eiendom er ett av Skandinavias
stgrste eiendomskonsern.

Eiendomsportefoljen bestar av kontor- og undervisnings-
eiendommer, handelseiendommer, utleieboliger og hoteller
i Norge, Sverige, Danmark og London. I tillegg kommer en

neeringsfestetomtportefolje og eiendommer under utvikling.

KLP har nedfelt folgende formal med KLP Eiendom:

Eiendom skal skape verdi for KLPs eiere og differensiere
KLP som pensjonsselskap ved a:

- Sikre malsatt eiendomseksponering

- Oppna konkurransedyktig avkastning pa pensjons-
midlene.

+ Veere en ledende eiendomsforvalter innen beerekraft.

- Drive virksomheten pa en méte som tilfredsstiller KLPs
krav til lsannsomhet og omdgmme.

A forvalte eiendomsportefaljen i eget datterselskap gir strat-
egisk kontroll og spesialisert kompetanse.

Selskapets forretningsidé er verdiskapning gjennom
riktig valg av investeringsobjekter, god forvaltning og aktiv
eiendomsutvikling.

KLP Eiendoms sterrelse og solide eier gir selskapet evne til
a investere i, forvalte og utvikle eiendom for 8 maksimere
avkastning i et langsiktig og baerekraftig perspektiv.
Selskapets virksombhet er i hovedsak utleie av lokaler til
selskapets kunder (leietakerne) med tilhgrende forvaltning,
drift og vedlikehold.

VISJON
Den beste partneren
for dagene som kommer

KLP Eiendom star for langsiktighet og palitelighet i enhver
sammenheng. Vi skaper gode relasjoner med vére kunder
gjennom nzrhet og dialog.

Malsettingen er & tilby konkurransedyktige lokaler, god
kundeservice og effektiv forvaltning og drift.

Vi er apne, engasjerte, tydelige
og ansvarlige

Eiendomskonsernets verdier er styrende for hvordan vi som
ansatte jobber med kollegaer, leietakere, kunder, og sam-
arbeidspartnere. Det er ogsa styrende for hvordan konsernet
opptrer som samfunnsakter.

VARE VERDIER

Apen

e KLP Eiendom deler kunnskap og informasjon.

e Jeg deler min kunnskap og innsikt med andre.

e Jeg er apen og viser respekt for andre synspunkter.
e Jeg er eerlig i tilbakemeldinger.

Engasjert
o KLP Eiendom er fremoverlent og viser handlekraft.
e Jeg er nysgjerrig, viser initiativ og tar grep.

Tydelig
e KLP Eiendom er klar i kommunikasjonen,
synlig og konsekvent.
e Jeg gir tydelige og konstruktive tilbakemeldinger.
» Jeg avklarer malsetninger og forventninger.

Ansvarlig

» KLP Eiendom tar ansvar. Man kan stole pa KLP Eiendom.

 Jeg tar ansvar og gjennomferer oppgavene.

e Jeg serger for at mine oppgaver er til KLP Eiendoms og
kundenes beste.
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Barekraft er et strategisk
satsningsomrade

KLP Eiendom har fire strategiske satsningsomrader for
a na hovedmalet:

Beerekraftig drift, forvaltning og prosjektutvikling
Forngyde kunder og brukere

Engasjerte mennesker

Teknologisk utvikling

PN

Beaerekraft gar over tre dimensjoner: Miljo og klima,
sosiale forhold og gkonomi. Sammenhengen mellom
disse avgjor om noe er beerekraftig. KLP Eiendom skal
drive baerekraftig forvaltning og prosjektutvikling
gjennom disse tre dimensjonene. I tillegg skal selskapet
ha en ansvarlig og etisk forretningsstyring.

Klima
og miljg

<

Beerekraft

@konomi

=

De tre sgylene for beerekraft (Brundtland rapport, 1987)
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KLP Eiendom har nulltoleranse mot gkonomisk krimi-
nalitet. Vijobber systematisk og helhetlig i hele organis-
asjonen med forebyggende og risikoreduserende tiltak.
Som rammeverk for var innsats innenfor samfunns-
ansvar og beerekraft, statter vi oss til FNs beerekraftsmal
og Bygg21 sine 10 kvalitetsprinsipper for beerekraftige
bygg og omrader.

Beerekraftige losninger blir stadig viktigere. Teknologier
som solenergi, energieffektive bygningssystemer,
smarte avfallshandteringssystemer og vanngjenvinning
bidrar til & redusere miljgpavirkningen og oppna
energieffektivitet i elendomsportefaljen.

KLP Eiendom skal veere et selskap med hoy spesi-
alkompetanse innen forvaltning, drift, vedlikehold og
utvikling av eiendom.

Selskapet skal tilstrebe at eiendomsportefoljen har en
lang gjennomsnittlig gjenveerende lgpetid for
leiekontrakter.

Selskapet skal arbeide for a oppna hgy kostnadseffek-
tivitet for & sikre langsiktig konkurransekraft og avkast-
ning. Kostnadseffektivitet skal oppnas gjennom & skape
stordriftsfordeler og kritisk vurdering av viktige drivere
som pavirker det totale kostnadsnivaet.
Eiendomsprosjekter skal utgjore en betydelig andel av
selskapets virksomhet.

Et stort potensial for hgy avkastning ligger i utvikling av
egen eiendom. Eiendomsutvikling vil bidra til &
opprettholde god avkastning pa eiendomsportefgljen
nar ferdigutviklet eiendom kjopes med lav
direkteavkastning.



Formal med barekraftsstrategien

KLP Eiendoms beerekraftstrategi har som formal &
sikre en langsiktig, ansvarlig og helhetlig forvaltning

av selskapets eiendomsportefglje. Strategien skal bidra
til reduserte klimagassutslipp, effektiv ressursbruk og
ivaretakelse av sosialt ansvar. Dokumentet er offentlig
tilgjengelig og skal fungere som en forpliktende
retningslinje for alle aktgrer som medvirker i KLP Eien-
doms virksomhet.

Strategien er forankret i KLPs overordnede konsern-
strategi og 1 KLP Eiendoms forretningsplan. Den er
utformet slik at den skal veere relevant for samtlige
regioner, samtidig som enkelte delmal er justeret for &
ivareta regionale forskjeller i lovgivning og praksis.

Inspirasjon fra naturen

Pé forsiden av dokumentet vises en
svartrgdstjert (Phoenicurus ochru-
ros), som i fglge den norske arts-
databanken er en sterkt truet art
og som finnes kun ett sted i Norge,
nemlig i kvadraturen i Oslo.

Man kan hente mye inspirasjon fra naturen. Naturen
har mange kloke lgsninger som er beerekraftige. Vier
helt avhengig av naturen og ma derfor godt ta vare pa
den.

Eiendom kan finnes
her.

Fleminggaten 14, Stockholm
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For dagene som kommer

KLP Eiendom skal vaere blant de
ledende pa baerekraft

Beerekraftig utvikling handler om & finne en balanse
mellom miljomessige, skonomiske og sosiale forhold.
Gjennom 4 drifte, utvikle og investere i eiendom,
forvalter KLP pensjonsmidler pa vegne av vare eiere
og medlemmer. Det er derfor vart ansvar 4 bidra til
beerekraftig utvikling pa vegne alle som er en del av
KLP.

Strategidokumentene er strukturert i folgende kapitler:

Baerekraftialleledd _ “Vi skal veere blant de ledende pa beerekraft
Integrere og forankre beerekraft i og vil oppnd dette gjennom ambisigse mal,
forretningsstrategien og i beslutningsprosesser. synliggjoring av resultater, samarbeid med

leietakere og bruk av digitale lgsninger”

Berekraftipraksis

Omsette ambisjoner til konkrete lgsninger

som reduserer miljgavtrykket, skape verdi for Ellen Langeggen

leietakere og bidra positivt til samfunnet. Administrerende direkter, KLP Eiendom

Bzrekraftig utvikling

Implementere nye teknologier og lgsninger for
redusert miljgpavirkning og effektiv ressurs-
bruk.

Reisen hittil
Utnytte kompetanse og erfaringer opparbeidet
over flere ar.

Veien videre

Etablere mal som er mer ambisigse enn
gjennomsnittlig praksis.
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Barekraftialle ledd

Integrering i kjernevirksomheten

For & skape langsiktig verdi md vi ivareta klima, miljg
og naturen, ta vare pa menneskene vi pavirker og styrke
virksomhetsstyringen som sikrer ansvarlighet og tillit.
Dette gir oss de ressursene vi er avhengige av, mens
rettferdighet, helse og inkludering legger grunnlaget for

Administrerende direktor og styret
Fastsetter mandat og ansvar for beerekraft
Sikrer samsvar og rapportering

Baerekraftsavdellngen
Faglig ansvar for beerekraft
Overvake og evaluere miljgprestasjon
Samarbeid og kommunikasjon pa tvers av
avdelinger og regioner
Kompetansebygging internt og eksternt

Okonomi
Rapportering iht. CSRD og EU-taksonomi
Grgnne leieavtaler og finansiering

Investering
Sikrer at beerekraft er en del av vurderingen i alle
eiendomstransaksjoner (kjgp og salg av eiendom)

E1endomsutv1k11ng og prosjekt
Sikrer tidlig vurdering av beerekraftsaspekter i
prosjekter f.eks. ombruk, nedbygging av natur,
naturmangfold
Sette tydelige krav og mal

hvordan vi lykkes sammen. Kun ved a integrere disse
perspektivene - miljg, sosiale forhold og god
virksomhetsstyring - i alle beslutninger, bygger vi en
robust og fremtidsrettet virksomhet.

Forvaltning
Integrerer energieffektivitet og beerekraft i drift og
leiekontrakter

Vedlikehold
Forlenge eiendommene sin levetid
Sikrer gode rutiner for renhold, vedlikehold og
oppgraderinger

Teknisk drift
Optimaliserer drift for & oppna lavere klimaavtrykk
Samarbeider tett med leietaker og
beaerekraftsavdelingen

Kommunikasjon
Sikrer ngyaktig beerekraftskommunikasjon

IT og digitalisering
Leverer dataforvaltning og automatiserer
rapportering og energioptimalisering
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Barekrafti praksis

Slik jobber vi

Side 8

Maling, evaluering og

rapportering

Benchmarking av
portefoljen for  oppna
beerekraftsmalene
Ukentlig gjennomgang
av energibruk for alle
bygg

Kvartalsvis internrappor-
tering
Beerekraftsrapportering
itrdd med CSRD og
EU-taksonomi (Arsrap-
port)
CRREM-rapportering
Samsvarsvurderinger
for gjeldende regler og
standarder

Fysiske befaringer

Miljghandlingsplaner per
bygg etableres og ved-
likeholdes ved hjelp av
fysiske befaringer. Ved
befaring gjennomgas:

- Drift

- Energi

- Klimaskall

- Miljg

- Avfall

- Mobilitet

- Biodiversitet

- @konomi
Ombrukskartlegging,
sirkuleer gkonomi
Energikartlegging

Beregning, planlegging

og gjennomforing

Driftsoptimalisering

og tiltak for energi-
effektivisering gjennom
energiberegninger
Tilrettelegging for bruk
av fornybar energi
Kostnadsvurderinger til
budsjettprosesser
Initialisere beerekrafts-
tiltak, f.eks. utforme
avfallsrom og fraksjoner
for hoyere sorteringsgrad
Beerekraftstrategier og
Milljgoppfelgingsplaner
(MOP) for prosjekter



Miljosertifisering

Tredjepartssertifisering
f.eks. BREEAM , DGNB
eller Miljgfyrtarn
Energimerking og
energikartlegging

ISO 14001 sertifisering

Mer info
om KLP
Eiendoms
sertifiserte

bygg.

Kommunikasjon
ogutvikling

ladr)

" Baerekraftsblikk

Etgront nyhetsbrev fra KLP Eiendom

Hva har skjedd siden sist

A BREEAM O

Oslo Horisont - blir
det Norges storste

ombruksprosjekt?

Sesongens byzg

Byporten ledes

s

Nyhetsbrev ‘Beerekrafts-
blikk’

Dialog med leietakere
gjennom husmeter og
telles digitale platt-
former

Grgnne leieavtaler
Aktiv deltagelse i
forsknings- og samar-
beidsprosjekter
Eksterne fora: Grgnn
Byggallianse og andre
kunnskapsarenaer

Opplzring
og engasjement

Energikonkurranse
Intern oppleering
Fagsamling

Statusmete med
baerekraftsansvarlige fra
regioner
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Barekraftig utvikling

Innovasjon for a fremme barekraft

KLP Eiendom er en tydelig padriver for innovasjon i eien-
domsbransjen og jobber systematisk for & utvikle effektive,
beaerekraftige og fremtidsrettede lgsninger. Gjennom gkt bruk
av ny teknologi som BIM, kunstig intelligens og automa-
tisering, effektiviseres prosesser og risiko reduseres. Dette
bidrar til smartere forvaltning og bedre beslutningsgrunnlag.

Innovasjon i KLP Eiendom handler ogsd om & legge til rette
for bedre samarbeid mellom ulike aktgrer, skape fleksible
lgsninger og tenke langsiktig. Det legges vekt pa & eksperi-
mentere med nye tilneerminger gjennom pilotprosjekter og
forskningssamarbeid. Et dpent miljo der erfaringer deles pa
tvers bidrar til kontinuerlig leering og utvikling.

Eksempler pa inititativer som styrker KLP Eiendom sin
posisjon som en fremtidsorientert aktgr i en bransje med stort
potensial for innovasjon:

Termisk energilagring

KLP Eiendom har implementert en termisk energilagring-
slgsning levert av Cartesian AS i bygget pa Ranheimsveien 9
i Trondheim. Lgsningen bestar av et termisk batteri fylt med
biobasert voks som lagrer varme nar det er overskudd og
avgir varme nar behovet er starst, typisk i perioder med hoy
ettersporsel.
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Oslo Horisont - Nordens storste ombruksprosjekt?
Et ambisigst utviklingsprosjekt som skal bidra til styrkingen
av Oslo som grgnn hovedstad og Oslo S som landets viktigste
knutepunkt. Oslo Horisont skal bli et Futurebuilt prosjekt og
skal oppnd BREEAM-NOR Excellent. Det skal ombrukes hele
eksisterende baerestrukturen som tilsvarer ca. 35 000 m? arm-
ert betong og en stor mengde andere materialer. Pa toppen
skal det bygges hotell- og kontortarn.
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Teknostallen og sin digital tvilling

Teknostallen i Trondheim er et fremtidsrettet kontorbygg
med mal om BREEAM Excellent og Well Platinum. Driften
skal stgttes gjennom en digital tvilling.

Bygget inkluderer en 200 meter lang lopebane pa taket, en
subtropisk hage i atriet og moderne kontorfasiliteter som
fremmer helse og produktivitet. Bygget har energiklasse A og
benytter lavkarbonbetong i fundamentet. Det er lagt til rette
for ombruk av bygningsmaterialer fra eksisterende struktur,
som teglstein fra den gamle trikkestallen. Overskudds- og
avfallsmaterialer fra byggeprosessen benyttes videre og bidrar
til sirkuleer gkonomi og reduserer avfallsmengder.



Klimagassverkteoy for leietakertilpasninger MittEiendomsdashbord og MittLeieforhold

KLP Eiendom har bidratt til & utvikle et digitalt verktgy for KLP Eiendom har utviklet et digitalt dashboard for vare leie-
klimagassberegninger og sirkularitet i leietakertilpasninger. takere “MittEiendomsDashbord” som brukes til & overvake
Verktgyet brukes til & redusere klimagassutslipp og avfall fra blant annet kontrakter og byggenes miljoprestasjoner.

leietakertilpasninger.

Sirkulator rapport [ -

gt ok

Materialdokument ProptechOS

KLP Eiendom har utviklet “Materialdokumentet” som er et KLP Eiendoms bygg i Schweigaardsgate og Dronning Eufe-
oppslagsverk for beerekraftige bygningsprodukter som skal mias gate er koblet til ProptechOS som er en digitalt integrert
brukes i prosjekt og ved leietakertilpasninger for a redusere plattform som samler, analyserer og styrer byggdata i sanntid
klimagassutslipp og legge grunnlag for sirkuleer bruk av bygn-  for mer effektiv drift, energioptimalisering og bedre bruker-
ingsprodukter. opplevelser.

pusterialdekmentst ‘

Systemveggglass

i

&lp
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Reisen hittil

Hvor langt vi har kommet siden 2008

KLP Eiendoms volum i eiendomsportefgljen har vokst avfallssorteringsgraden og miljosertifisert vare eiendommer.
signifikant siden 2008. Vi har redusert érlig energibruk per Vi har satt fokus pa klima- og naturvennlig drift, men ogsa
kvadratmeter pa vare egendriftede bygg med 43% i samme satt strengere krav til leietakertilpasninger, rehabilitering og
periode. nybygg.

Vi har faset ut fossil oppvarming, installert solcelleanlegg, okt

Spesifikt energibruk siden 2008

300
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= -43 %
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\

kWh/m?
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2008 2013 2018 2023 2028 2033 2038 2043 2048

——Beregnet maltall ——Malt, arlig energibruk for alle regioner
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Siden 2008 har KLP Eiendom integrert beerekraft som en
kjerneverdi i forvaltning og utvikling av eiendommer, med
mal om & redusere miljgpavirkning og skape gode og

s

4

=

0

Kli

Energi

magass
Redusert fossile energikilder
Redusert bruk av syntetiske kjgleme-
dier
@kt bruk av verktgy for klima-
gassberegninger
I forbindelse med SBTi-malene, har
vi brukt CRREM-baner for & beregne
klimagassutslipp for de folgende arene

Redusert energibruk gjennom energ-
iledelse og energieffektivisering
Systematisk folgt opp energibruk
Installert solcelleanlegg og varme-
pumper

Grgnne leieavtaler

Vann

Automatisert vannmaling
Installert vannbesparende teknologier

framtidsrettede bymiljger. Noen av de sentrale tiltakene og
satsingene KLP Eiendom har gjennomfprt inkluderer:

2

Materialer

Utarbeidet eget materialdokument for
a begrense bruk av materialressurser,
samt benytte materialer med minst
mulig klimafotavtrykk

Samarbeidet om utvikling av digitale
verktoy for a redusere klimagassut-
slipp og gke sirkularitet i leietakertil-
pasninger

Gjennomfert ombrukskartlegginger
og bidratt til gkt ombruk av materialer
@kt fokus pa avfallshandtering (av-
fallsrom, avfallssorteringsgrad, veiing
av avfall, ombruksrom)

Opprettet en digital sammenstilling av
avfallsplan fra prosjekt

Klimarisiko

Kartlagt og folgt opp natur- og kli-
marisiko for alle eiendommer
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Veien videre

Ambisigse malsetninger

Vare beerekraftsmal er basert pa gjeldende standarder
for byggebransjen. Vi statter oss til FNs beerekraftsmal,
og en rekke miljgsertifiserings- og kvalitetsprinsipper
blant annet BREEAM, DGNB, WELL og Futurebuilt.

Folgende beerekraftsmal gjelder hele KLP Eiendoms
portefolje, men det er satt mer spesifikke mal pa egen-
driftede bygg, der vi har sterst pavirkningsmulighet.

Netto null klimagassutslipp

Mal

1. KLPs mal for investeringsportefgljen er netto null
utslipp av klimagasser i 2050. For & oppna dette skal
KLP Eiendom redusere klimagassutslipp med 37%
innen 2030 og 60% innen 2035 sammenlignet med
2022.
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Med egendriftede bygg menes de eiendommene som
KLP eier, har ansvar for drift og vedlikehold, og hvor
KLP har muligheten til 4 iverksette og male effekten
av miljgtiltak.

Nokkelindikatorer er videre markert
Se Vedlegg 1 for detaljer om KLP Eiendoms
grenseverdier per region.

Forklaring

KLPs klimaambisjon er i trad med Parisavtalen, dvs.
bidra til 4 redusere global oppvarming til  ligge

godt under 2 grader Celsius og begrense til 1,5 grad-

er. Malene for utslippsreduksjon er utarbeidet etter
Science Based Target initiative (SBT1i) sin standard for
eiendomssektoren. For mer info se KLPs klimastrategi.

Tiltak

- Effektiv utnyttelse av energi
Effektiv utnyttelse av materialer
Reduksjon av utslipp fra transport
Fase ut syntetiske kjolemedier
Utslippsfri byggeplass



Effektivt utnyttelse av energi

Mal

1. Arlig reduksjon i gjennomsnittlig energibruk pa
minimum 3% frem til 2030, og deretter en arlig
reduksjon pa minst 2,5% frem til 2035.

[2) Se ‘Vedlegg til strategien for baerekraft’.

2. Bygninger oppfort etter 2020 skal oppfylle det
strengeste av folgende kriterier:
Hoyest mulig energikarakter
Minimum 10% lavere energibehov enn det
nasjonale nZEB-kravet

3. Vedrehabilitering skal en av fglgende kriterier
oppfylles:
Hgyest mulig energikarakter
Minimum 30% reduksjon i beregnet energi-
bruk

4. Innen 2030 skal alle bygg ha energikarakter ‘D’
eller bedre.

5. Det skal fjernes fossil oppvarming (olje og gass).

4

Forklaring

Energireduksjonsmalene er basert pA CRREM-banene
og er iht. Parisavtalen og SBTi. Energiytelsesmalene er

basert pd EU taksonomi kravene.

Tiltak

Systemer for energiovervaking, samt robust maler-

struktur

Systematisk gjennomfering av energieffektiviser-

ende tiltak
Lokal energiproduksjon og energilagring

Driftsoptimalisering av kjeling, varme, ventilasjon

og belysning basert pa degn- og sesongbehov
Evaluering og implementering av moderne

reguleringslgsninger for lys, varme, kjoling og luft,

med mal om lavere energibruk

Dokumentasjon av tiltak som viser reell reduksjon i

energibruk i drift av byggene

Maling av energibruk i et bygg kan veere ganske kom-
plekst. Det er avgjorende & ha god malerstruktur og a

kontrollere tilstand av malerne jevnlig.
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Mal
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Effektiv utnyttelse av materialer

Rehabilitering prioriteres framfor riving. Beslut-
ninger baseres pa grundig miljgkonsekvensanalyse
ved bruk av intern og ekstern radgivning. Miljo og
beaerekraft tillegges hgy vekt i alle beslutningspros-
esser.

Klimagassutslipp fra materialer i nybygg, rehabi-
literingsprosjekt og leietakertilpasninger skal ligge
under KLP Eiendom sine grenseverdier per region.

Se ‘Vedlegg til strategien for beerekraft’.

Klimagassutslipp, materialmengder og avfall fra
prosjekter skal dokumenteres.

Det skal planlegges for fleksibilitet, demonterbar-
het og gjenbruk i alle prosjekter iht. EU taksono-
mien.

KLP Eiendoms regionale Materialdokument skal
benyttes for a sikre bruk av materialer med lavt
klimagassutslipp og hoy grad av ombrukbarhet/
resirkulering.

Pa portefoljeniva skal gjennomsnittlig avfallssor-
teringsgrad for egendriftede bygg veere minimum
70% innen 2030.

I byggeprosjekter skal sorteringsgraden av byg-
geavfall veere over 95%.

Fra nybygg og rehabilitering skal 70 vekt% av byg-
geavfallet veere klargjort for ombruk eller material-
gjenvinning iht. krav i EU-taksonomien.

b
Forklaring

Prosjekter og tiltak i vare bygg skal prioritere rehabilit-
ering fremfor riving. Mélet er at bygningene skal ha en
levetid pa minst 100 ar og underlegges vedlikehold som
sikrer beerekraft i materialer og drift.

KLP Eiendoms evaluerer arlig grenseverdier for klima-
gassutslipp iht. gjeldende standarder og miljosertifi-
seringssystemer som BREEAM, DGNB og Futurebuilt.

Behov endrer seg - blant mennesker, virksomheter og
samfunnet. Derfor ma bygg, komponenter og arealer
veere fleksible. Ved a planlegge for ombruk, tilpasning
og flerbruk, forlenger vi bygningens levetid, reduserer
ressursbruk og er bedre rustet for fremtidige behov.

Tiltak
+  Gjennomfgre ombrukskartlegging for egne prosjek-
ter og vurdere bruk av materialer fra donorbygg
Ved anskaffelse av nye materialer benyttes pro-
dukter fra regionalt Materialdokument for a sikre
fremtidig ombruk
Etterspgr EPD-er fra leverandgrer for & kunne sam-
menligne produkters klimagassutslipp
Bruke LCA-verktgy til a beregne klimagassutsslipp
av hele livssyklus av nybygg, rehabilitering og leie-
takertilpasninger
Still krav om skansom og forsvarlig demontering
i entreprengr- og rivekontrakter for & muliggjore
ombruk
Budsjettere for klimagassberegninger og ombruk-
stiltak i leietakertilpasninger og byggeprosjekter
Benytte KLP Eiendoms veileder for klima-
gassreduksjon i prosjekter
Gjennomfgre vedlikeholdsbefaringer og sgrge for
raske utbedringer i nye bygg for a opprettholde
nybyggfalelsen og forhindre fremtidige skader
Finn lgsninger og velg materialer som gir minimalt
avfall



Mal
1.

o

Effektivt utnyttelse av vann

Vannforbruk skal begrenses i henhold til KLP Eien-
doms grenseverdier per region.

[©) Se ‘Vedlegg til strategien for baerekraft’.

2.

For nye saniteerinstallasjoner skal vannforbruket
veere iht. til kravene i EU-taksonomien

Ivareta sikkerhet mot natur- og klimarisiko

Mal

1.

Eiendommer skal natur- og klimarisiko kartlegges
iht. gjeldende standarder. Kartlegging av natur- og
klimarisiko skal ogsa gjennomfares ved rehabiliter-
ing, nybygg og ved kjop av eiendom.

Det skal gjennomfores tiltak for a redusere risiko
fra natur- og klimarelaterte skader og for a ivareta
sikkerhet pa eiendommene.

For bygninger med medium eller hgy risiko skal det
foreligge en tiltaksplan.

=

0

Forklaring

Vann er en verdifull ressurs. Det krever energi & be-
handle vann til drikkevannskvalitet. Ved & minimere
lekkasjer og ungdig vannforbruk i bygg reduseres be-
lastning pa bade lokale vannressurser og infrastruktur,
serlig gjelder dette ved ekstremveer og i torkeperioder.

Tiltak
Systemer for overvaking, samt robust malerstruktur
Installer lekkasjedetektorer og gjennomfere rutine-
messig kontroll av saniteerinstallasjoner

2

Forklaring

KLP Eiendom har ansvar for a forebygge klima-
relaterte skader og minimere pavirkning av klimaen-
dringer knyttet til vare eiendommer. For 4 kartlegge na-
tur- og klimarisiko skal KLP Eiendom som et minimum
oppfylle kravene som er definert i EU Taksonomien.

Tiltak
- Risikokartlegging av natur- og klimarisiko
Tiltaksplan for risiko kategorisert som medium
eller hoy
Forebyggende tiltak og tett oppfelging for a redu-
sere potensiell skade pa eiendommene
Varslingssystem og -prosedyre ved potensiell fare
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Bevare og restaurere natur

Mal

1. Nybygg ber ikke oppfores pa arealer med moderat
eller hoy jordfertilitet, hgy biologisk verdi (redlist-
ede arter) eller skogsareal.

2. For prosjekter som innebeerer endring i arealutnyt-
telse pa tomten skal det gjennomfores kartlegging
av biologisk mangfold i henhold til KLP Eiendoms
grenseverdier per region.

3. Tiltak for naturpositivitet skal vurderes for alle
eiendommer inkl. tomter. Biodiversitetsindeks
beregnes per eiendom for nybygg og rehabilitering-
sprosjekt. Antall gkologiske funksjoner for eksiste-
rende bygg estimeres.

Ivareta menneskerettigheter, anstendige arbeidsforhold, @

likestilling og mangfold

Mal

1. Ved innkjgp av varer og tjenester skal det gjennom-
fores aktsomhetsvurderinger for & ivareta menne-
skerettigheter og anstendige arbeidsforhold i KLP
Eiendom sin verdikjede.

2. Det skal gjennomfores risikovurderinger og imple-
menteres tiltak for a identifisere og redusere poten-
sielle brudd pa menneskerettigheter og anstendig
arbeidsforhold i trad med lover og internasjonale
standarder.

3. KLP skal jobbe aktivt for & fremme likestilling,
hindre diskriminering og motarbeide trakassering i
KLP Eiendom sin verdikjede.
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Forklaring

Naturtap er en av var tids sterste miljoutfordringer. KLP
Eiendom skal bidra til 4 stanse tapet av naturmangfold
ved 4 bevare eksisterende naturverdier og aktivt restau-
rere gkosystemer der vi utvikler og forvalter eiendom.
Vi skal bruke arealer ansvarlig, styrke blagrenne struk-
turer og utvikle lgsninger som gir netto positiv effekt for
natur og biologisk mangfold.

Tiltak
- Tidligiprosjektet skal det benyttes gkologisk
ekspertise for a vurdere det biologiske mangfoldet
pé tomten.
Det skal stilles krav om at fremmede arter ikke
introduseres, for & verne stedegent gkosystem.
Naturbaserte taklandskap, som grgnne eller bla-
gronne tak, skal etableres for a8 fremme biologisk
mangfold og samtidig forsinke overvann.
Det skal veere hvile- og tilholdssteder for dyr og in-
sekter, for eksempel via grgnne tak, grenne vegger
og insekthotell.
@kologiske funksjoner skal ogsa implementeres pa
eksisterende eiendommer.
Potensielle utslippskilder til vann (som grunnvann,
bekker og hav) skal identifiseres og fjernes for &
beskytte vannressursene

)

Forklaring .

I forbindelse med Apenhetsloven har KLP Eiendom
ansvar for a ivareta menneskerettigheter og anstendig
arbeidsforhold. Dette ansvaret gjelder bade i egen drift
og i anskaffelsesprosesser.

KLP har etablerte retningslinjer for likestilling og
mangfold som understotter dette arbeidet.

Tiltak
+  Overholde og kontinuerlig forbedre egne rutiner
Utfore stikkprgvekontroller
Leverandgrundersgkelser
Oppleering aktsomhetsvurderinger
Gjennomfere samsvarsvurderinger iht. gjeldende
lovkrav



God helse og komfort, og stimulere til kontakt, aktivitet og
opplevelser @

Mal Forklaring

1. Bygningene vare skal levere et godt og trygt inne- KLP Eiendom skal utvikle bygg og uteomrader som
klima for vare leietakere. Inneklima skal tilfredss- fremmer trivsel, dagslys, god luftkvalitet og lavt
tille gjeldene krav for luftkvalitet, lysforhold, stgyniva. Samtidig vil vi skape rom for aktivitet, sosial
termisk komfort og lav stgybelastning. kontakt og positive opplevelser - fordi byggene vare er

mer enn konstruksjoner; de er rammer for liv.

2. Helse og miljoskadelige produkter skal unngas. Alle )
farlige kjemikalier og stoffer skal veere lagt inn og Tiltak ) . .
oppdateres i stoffkartoteket for hvert bygg. - Installere inneklimasensorer og knytte disse mot

. ) S . driftssystemer
ﬁ)/n]d elbygninger som oppfyller kriteriet Stoffer fra REACH/SVHC-listen skal ikke benyttes
(V)

Vedlikeholde stoffkartoteket per bygg

3. Det skal benyttes lavemitterende materialer iht.
EU-taksonomien i alle prosjekter.

Andel prosjekter som oppfyller kriteriet
[%]

HUB 1, Kebenhavn
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Mal

3. Bygninger oppfort etter 2020 bgr som minimum
oppna niva 3 pa SRI (Smart Readiness Indicator).
Samarbeid for a oppna malene
Mal
1. Delta aktivt i beerekraftige samarbeidprosjekt eller
bransjefora.
2. Bidra til oppleering og engasjement for beerekraft,
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Smarte lgsninger og automasjon

Det skal implementeres digitalt drevne energire-
duserende tiltak pa bygg.

Bygninger oppfort for 2020 bgr som minimum op-
pna niva 2 pa SRI (Smart Readiness Indicator).

bade internt og eksternt.

Forklaring

Digitale lgsninger og automasjon gjgr byggene vare
mer energieffektive, brukervennlige og fremtidsrettede.
Med smart teknologi kan vi overvake, optimalisere og
styre alt fra inneklima til energibruk i sanntid.

Det gir bedre komfort for brukerne, lavere utslipp og
mer effektiv drift - og legger til rette for at byggene vare
stadig kan forbedres og tilpasses nye krav.

Tiltak
- Integrere sensorer i byggets driftssystemer
Smarte lgsninger og automasjon skal bidra til & op-
timalisere energibruk, redusere klimagassutslipp,
automatisere dokumentasjon, forbedre brukerop-
plevelsen og bidra til datadeling
Premiere innovative lgsninger

Forklaring

Tett samarbeid mellom byggherre, leverander, radg-
iver, entreprengr og myndigheter er avgjerende for en
beerekraftig utvikling. Sammen kan vi utvikle lgsninger
som reduserer klimaavtrykk, styrker sosial beerekraft
og hever kvaliteten i hele verdikjeden. Nér vi deler
kunnskap og gar i samme retning skaper vi varige en-
dringer og fremtidsrettede bygg.

Tiltak
- Forankre baerekraftsmal og involvere fageksperter
og relevante aktgrer tidlig i prosjektet
Bidra til felles plattformer og mgteplasser for erfar-
ingsdeling og beste praksis
Standardisere baerekraftsarbeidet gjennom
veiledere for beerekraftstiltak og -oppfelging
Dele og synliggjere relevant data om energi, mate-
rialvalg og avfall



Fleminggaten 14, Stockholm
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Kort forklart

Forklaring av ord nevnt i strategien

SBTi

Science Based Targets initiative (SBTi) er et samarbeid
etablerti2o15 av bl.a. FN Global Compact, WWF og
WRI. Det gir vitenskapsbaserte klimamal i trad med
Parisavtalen, der utslipp ma halveres innen 2030 og na
net zero innen 2050. SBTi viser hvor mye hver bransje
eller selskap ma kutte, bade pa kort og lang sikt.

CRREM

Vi benytter CRREM-verktgyet for a vurdere overgangs-
risiko og utslippsbaner, og identifisere nar bygninger
risikerer & bli “stranded assets” dersom ngdvendige
tiltak ikke gjennomfares.

SRI

Smart Readiness Indicator (SRI) er et initiativ fra
EU-kommisjonen som er utformet for & vurdere en byg-
nings evne til 4 bruke smarte teknologier for a optimal-
isere energieffektiviteten, tilpasse seg brukerbehov og
samhandle med energinettet.

Klargjort for ombruk eller materialgjenvinning
Krever at man ansvarlig tilrettelegger for og undersgker
muligheter for ombruk eller materialgjenvinning hos
renovatgr , gjenvinningsstasjon eller andre aktgrer.
Avfall til energigjenvinning skal ikke medregnes.

LCA

LCA (Life Cycle Assessment) eller «livslgpsvurdering»
er en systematisk kartlegging og vurdering av miljo- og
ressurspavirkninger gjennom hele livslgpet til et pro-
dukt/produktsystem.

Egendriftede bygg

Med egendriftede bygg menes de eilendommene som
KLP eier, har ansvar for drift og vedlikehold, og hvor
KLP har muligheten til & iverksette og male effekten av
miljgtiltak. Dette er bygg i Oslo, Trondheim, Kgben-
havn og Stockholm. Alle disse byggene har energiop-
pfolgingssystem hvor energi- og vannforbruk registreres
og overvakes. I de aller fleste byggene er leietakers
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energiforbruk ogsa medtatt, slik at vi har oversikt over
totalt energiforbruk pa byggene.

Okologiske funksjoner

@kologiske funksjoner betyr at uteomrader og bygg
stgtter naturens kretslgp - som a ivareta biologisk
mangfold, handtere regnvann, styrke pollinering og
bidra til naturlig klima- og luftregulering.

EU-taksonomien, BREEAM og DGNB
Miljgsertifisering sikrer at eiendommer oppfyller reelle
beerekraftstandarder, med gkt transparens og
sammenlignbarhet pa tvers av prosjekter. Ordninger
som BREEAM-NOR, BREEAM-SE og DGNB
vurderer bygg helhetlig pa omrader som
klimagassutslipp, ressursbruk, helse og sosial
baerekraft, og gir uavhengig kvalitetssikring. KLP
Eiendom folger EU-taksonomien, som stiller
konkrete krav til beerekraftige investeringer, inkludert
DNSH-kriterier og temaer fra BREEAM og DGNB.

Miljeoppfelgingsplan (MOP)

En miljgoppfelgingsplan (MOP) konkretiserer
miljomalene i et prosjekt og beskriver hvordan

disse skal fglges opp i praksis gjennom hele prosjektets
livssyklus - fra planlegging og bygging til drift og
eventuell riving.

Graddagskorrigert energibruk

Data som rapporteres er gjennomsnittlig 12 méneders
klimakorrigert spesifikk energibruk for

egendriftede bygg. Energiforbruk kWh per kvadrat-
meter per ar for KLPs egendriftede bygg er temper-
aturkorrigert for a kunne male effekt av iverksatte
energisparingstiltak uten av effekten av arlige temper-
atursvingninger.
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HUB 2, Kgbenhavn

Vedlegg

+  Vedlegg til strategien for beerekraft
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